Préeserver les sols
Quel urbanisme pour demain ?

Schéma de Cohérence Territoriale

Intégration du Zéro Artificialisation Nette REUNION PUBLIQUE — 22 avril 2025
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Partie 1 : Introduction et contexte du ZAN

Quizz — Faisons connaissance

Scannez moi !

° Allez sur wooclap.com

Entrez le code
d'événement dans le
bandeau supérieur

Code d'evenement

ZANBESSIN
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o S =~ Ter bessin
4 Alternative papier si nécessaire ! 4




Partie 1 : Introduction et contexte du ZAN

“La démarche "zéro artificialisation nette" (ZAN), ca vous parle ?”
par Région Normandie
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https://www.facebook.com/watch/?v=395276212968521&rdid=E9JpbwC0y5P0OKAv

Partie 1 : Introduction et contexte du ZAN

\ CLinp
S  Quel est le but de la loi Climat et Résilience ?
(|
A . . 7 o] 7 7 7 N
,pgsg(’ La loi climat et résilience a été promulguée le 22 aolt 2021.
I

Son champ d’action tres vaste car elle integre I'écologie dans de
nombreux sujets tels que I'éducation, la justice, les déplacements

I'alimentation, et 'aménagement du territoire,...

La loi s'articule autour des cing thématiques sur lesquelles la
Convention citoyenne pour le climat (CCC) a débattu et présenté ses
propositions en juin 2020 : consommer, produire et travailler, se
déplacer, se loger et se nourrir.

Ter Bessin




Partie 1 : Introduction et contexte du ZAN

Quel est le but de la loi Climat et Résilience ?
- Limiter la consommation d’espaces

Chaque année, 24 000 ha d’espaces naturels, agricoles et forestiers ont été urbanisés en moyenne en
France lors de la derniere décennie, soit pres de 5 terrains de football par heure.

Consommation nationale d'ENAF
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L'aménagement durable en action




Partie 1 : Introduction et contexte du ZAN

Quel est le but de la loi Climat et Résilience ?

- Comment mettre en ceuvre cet objectif ?

Entrée en vigueur de la loi Atteinte de ['objectif
«(Climat & Résilience « 0 artificialisation nette »

Réduction d’au moins 50% des consommations 1¢*tranche de réduction du 2¢mtranche de réduction du
ENAF par rapport a la période 2011-2020 rythme d'artificialisation rythme d'artificialisation

L REDUCTION DES CONSOMMATIONS ENAF J L REDUCTION DU RYTHME D'ARTIFICIALISATION ABOUTISSANT A « 0 ARTIFICIALISATION NETTE » J

Schéma de principe de l’article 194 de la loi Climat Résilience

>
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Partie 1 : Introduction et contexte du ZAN

— 1
=i
__|le=|ao * Pour faire le BILAN : décompte de la
N4 EE Q= Eg transformation effective d’ENAF en espaces
00|g ==|00 urbanisés par un processus d’urbanisation

observé sur le terrain entre deux dates (2011-

O 1 étape de la trajectoire : maitriser I'étalement urbain 2021).

On parle de consommation d’‘espaces naturels, agricoles et forestiers (ENAF),

quand on utilise ces espaces pour la création ou I'extension d’espaces urbanisés. e Mesure indépendante du zonage

reglementaire.
D’ici 2 2031, la loi fixe I'objectif de réduire
de moitié le rythme de consommation
des espaces naturels agricoles et forestiers.

o , ,  Consommé — acompter du démarrage
Cet objectif vient encadrer une baisse tendancielle

de la consommation d’espace déja constatée ;
mais qu’il faut amplifier.

effectif des travaux, et non a compter de la
délivrance de l'autorisation d’urbanisme.

/"-‘?Terl essin

Source : Application ZAN (fascicule 1) DGAML, décembre 2023




Partie 1 : Introduction et contexte du ZAN

UN CHANGEMENT DE PARADIGME NECESSAIRE

Prendre en compte les sols, leur - Tonchionasgntof leg sngem quiils rendent, demande un veritable
changement de paradigmme. .

.

Fiac 4 & une vision sysfemique.
ut passer d'une

viSioh ‘Pomu'e du 80|

Artificialisation = Altération

‘ 1 durable de tout ou partie des
& 500 W Ty v SupPORT Ry fonctions écologiques d’un sol
I | N o ses fonctions biologiques,
hydriques et climatiques,
o son potentiel agronomique.

Source : Mathieu Ughetti pour le Cerema

Ter'Bessin
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Partie 1 : Introduction et contexte du ZAN

C'est le solde entre :

l

]

1

]

n
Les surfaces nouvellement artificialisées Les surfaces nouvellement désartificialisées
(création de batiment, route ou parking (restauration de cours d'eau, de zones
goudronnés, voie ferrée, décharges...) humides, de mares, de terres agricoles, de

foréts, de prairies, création de parcs urbains
publics ou de jardins privés boisés...)

a I'échelle d’'un document de sur une période donnée.
planification et d'urbanisme.

‘-‘rf- Ter Bessin

L'aménagement durable en action

Source : Application ZAN (fascicule 1) DGAML, décembre 2023




Partie 1 : Introduction et contexte du ZAN

!Ec!lelle Eté 2024 : adoption du SRADDET modifié par le Conseil Régional et
régionale . . e
approbation par le préfet de Région e
ey NORMANDIE
Un taux de réduction fixé a pour le territoire du Bessin est fixé par le SRADDET
- pour la prochaine décennie (2021/2031)
Echelle SCOT
& Ter'Bessin A
7 ) :
~7 Ter bessin



Partie 1 : Introduction et contexte du ZAN

* Le territoire du Bessin s’inscrit dans une trajection de réduction de consommation d’espaces depuis
2003 et continuera de maniére encore plus vertueuse :

L'aménagement durable en action

g‘ Ter Bessi



Atelier 1 : Evaluation de la compréhension et des ressentis

Jeu des trois colonnes — VVous en étes ou ?

Exprimer 1 a 2 idées par post-it :
» Ce qui vous semble clair
» Ce qui reste flou ou vous interroge

» Ce qui vous inquiete / vous rassure ! Jeickadeniz G ol

compris”

“J’ai compris” “J’ai des doutes” “Ca me fait réagir”

7 Ter Bessin

/ L'aménagement durable en action



Atelier 1 : Evaluation de la compréhension et des ressentis

Jeu des trois colonnes — VVous en étes ou ?

Mise en commun

)
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Partie 2 : Exemples concrets et projets possibles

“Zéro artificialisation nette : comment la Normandie cherche a
atteindre cet objectif”
par France 3 Normandie
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https://france3-regions.francetvinfo.fr/normandie/seine-maritime/rouen/video-zero-artificialisation-nette-comment-la-normandie-cherche-a-atteindre-cet-objectif-2965802.html?utm_

Partie 2 : Exemples concrets et projets possibles

Quand on parle de produire des 2 CEpEtRUEon S uns saveianpe
¢ urbaine = limite des espaces

logements en renouvellement urbanisés existants

urbain, c’est faire des logements sur

des terrains libres a l'intérieur d’un

tissu urbain aggloméré

2 - Analyse de la typologie/morphologie
* des tissus urbains (formes urbaines,
densité, architecture, etc..)

5 - Identification des
locaux vacants +*
mobilisables

3 - Identification des terrains non batis (dents creuses)
a l'intérieur de I'enveloppe urbaine

4 - |dentification des terrains batis ou occupés mutables
(friches baties et industrielles, surfaces artificialisées, etc...)

f‘g Ter Bessin

L'aménagement durable en action




Partie 2 : Exemples concrets et projets possibles

Définition de lI'objectif de logements a produire en renouvellement urbain

* Un repérage des fonciers disponibles a I'échelle du SCOT (123 communes)

e Un travail construit et partagé avec les intercommunalités

* Qui prend en compte les risques naturels, les protections environnementales et
paysageres

* Mais aussi 'aménagement spécifique de Ter’bessin : grandes propriétés avec
manoir, communes littorales, rurales

\\\"))
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Partie 2 : Exemples concrets et projets possibles

Prescription de répartition des logements en densification dans le SCOT

Le renouvellement wurbain s'entend & l'intérieur des espaces urbanisés au
moment de I'élaboration du document d’urbanisme local.

P44. Prescription de répartition des logements en densification et en
extension urbaine
Le 5CoT fixe I'objectif global minimum de 10% de logements A construire dans

les 56 hectares d'espaces potentiels de densification urbaine par rapport 3 Le SCOT pr0jette de ﬁxer I’Objectif glObaI minimum
I'objectif total des | nts 3 produire. Le SCoT répartit | nt \ . . po .
communautés de communes (ws 1% janviar 2018): o de 37% de logements a construire en densification

CC de Bayeux Intercom | CC Isigny-Omaha intercom | CC Seulles Terre et Mer urbalne.
12% 8% 10%

Ces objectifs fixés par EFCI pourront étre déclinés librement dans le cadre
d'un plan lecal d'urbanisme intercommunal (PLUi). Pour les communes
membres d'un EPCl non compétent en matiére de PLUIi, les objectifs
précédents se réaliseront i I'échelle communale.

Regle actuelle

@Ter'lfsessin




Atelier 2 : Idées et propositions

Imaginons le territoire de demain — Parlez-nous de vous !

» Placez vos 2 autocollants prés de chez vous
» Numérotez-les (chiffres pour les verts ; lettres pour les oranges)

> Reportez les numéros/lettres sous les encadrés et indiquez le type d'aménagement dont il s’agit
TERRITOIRE DE = Ter Lessin

CC Isigny-Omaha Intercom

CC Seulles Terre et Mer

1 exemple d'aménagement qui vous plait a
faire ou refaire

1 exemple d'aménagement qui ne vous plait
AMENAGEMENTS A NE PAS REFAIRE pas é NE PAS refaire

AMENAGEMENTS A REFAIRE

Ter Bessin
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Partie et Atelier 3 : Les formes urbaines adaptées au ZAN

Qu’est ce qu’une densité urbaine ?

La densité urbaine exprime un rapport théorique entre une quantité (nombre d’habitants, nombre d’emplois, de
logements ou encore un nombre de m? de plancher par exemple) et I'espace occupé (surface de terrain brute ou
nette).

La mesure de la densité (D) correspond ainsi au rapport entre une quantité (Q) et une surface (S), soit : D = Q/S.
Quand on parle de densité, il est nécessaire de distinguer a minima :

*La densité nette : elle se mesure a I'échelle de la parcelle ou de l'ilot,

*La densité brute : elle prend en compte la surface utilisée par les équipements publics (écoles, locaux collectifs
divers, etc.), la voirie et les espaces verts, aménagés pour les besoins de la population habitant les logements

construits dans I'espace considéré.

Dans les deux cas, on parle de |la densité batie

Ter Bessin
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Partie et Atelier 3 : Les formes urbaines adaptées au ZAN

Frise des densités

Tissu Haussmannien

Habitat collectif
nbre de logts/hectare Cité jardin
5 20 40 70 120 230 400 ...

Lot ‘e

Densité urbaine

Pavillonnaire diffus

Habitat intermédiaire Centre d’agglomération

nagement durable

Source : Fondation Palladio Hasan sn bands "f' Ter lgeSSln



Partie et Atelier 3 : Les formes urbaines adaptées au ZAN

Il est important de ne pas confondre la densité et les formes urbaines : une
méme densité peut prendre différentes formes urbaines

FAIBLE DENSITE
" (e/+10 logements par
-~ hectare)
= MOYENNE A
" HAUTE DENSITE

DENSITE BATIE DENSITE PERCUE S
Nombre d'unités de logements Perception des habitants sur le Grandeempeeinte
érigés sur une superficie donnée cadre bati.
de terrain

wWww.crecn.qc.ca @

L5 Ter Bessi

L'aménagement durable en action



Partie et Atelier 3 : Les formes urbaines adaptées au ZAN

Il est important de ne pas confondre la densité et les formes urbaines : une
méme densité peut prendre différentes formes urbaines

B Habitat intermédiaire
| Maisons
. Appartements

Grande hauteur
Faible empnise au sol
76 logements/ha

Faible hauteur
Forte emprise au sol
) 76 logements/ha

Hauteur moyenne
Emprise au sol moyenne
76 logements/ha

Source : IAU d’Ile-de-France

L'aménagement durable en action
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Partie et Atelier 3 : Les formes urbaines adaptées au ZAN

Prescription relative a |la productivité fonciere dans le SCOT

B A A S A AN A e SN S b me L DL N St s

gl ninimum

Péle principal 25 log./ha
Communes associées au pdle principal de 20 a 15 log./ha

Pdles secondaires 20log./ha
Communes associées au pdle secondaire 15 log./ha Le SCOT projette d’augmenter ces niveaux de densité

Poles relais 15 log./ha de l'ordre de 35 %, en moyenne.

Communes associées au pdle relais 12 log./ha

Pdles de proximité 12 log./ha
Communes associées au pdle de proximité 10 log./ha

Communes rurales 10log./ha

Communes littorales 12 log./ha
Communes de l'aire urbaine de Caen 12 log./ha

Depnsités actuelles




Partie et Atelier 3 : Les formes urbaines adaptées au ZAN

'agence d’urbanisme de Caen Normandie a réalisé un référentiel des densités d’habitat

AUCAME  exjstantes sur le territoire de Ter’Bessin

Caen Normandie

- Acces a I'atlas complet de FAUCAME : https://urlr.me/gbeYvr

REGION
NORMANDIE

i -
NOERMPANFDIE L BESSIN
a?
A Yoame
‘4
7
Ter Eessin


https://urlr.me/gbeYvr

Partie et Atelier 3 : Les formes urbaines adaptées au ZAN

Nomenclature des formes urbaines

ERV,
O%S A 7“04%\
‘R°BESSIN
i,

Tissu ;s
pavillonnaire  :

Individuel
isolé

== Ter Bessin

L'aménagement durable en action




Partie et Atelier 3 : Les formes urbaines adaptées au ZAN

Photo langage — Quel est I'habitat de demain ?

Scannez moi !

° Allez sur wooclap.com

Entrez le code
d'événement dans le
bandeau supérieur

Code d'evenement

ZANBESSIN

N o
o S =~ Ter bessin
4 Alternative papier si nécessaire ! 4




Partie et Atelier 3 : Les formes urbaines adaptées au ZAN

Balleroy-sur-Drome - Rue du sapin-1,9 ha

RV,
O%SE A7 0O 4%\
’ ‘l:‘ONCI ER
TER ’BESSI N
4
Yoame

Densité résidentielle (nb log / ha) 18
Coefficient d’emprise au sol (% bati) 24 %

Part surface « verte » 60 %

Ter Bessin




Partie et Atelier 3 : Les formes urbaines adaptées au ZAN
-

Tissu
individuel
contemporain

Individuel
isolé

o %,
TONT v
Densité résidentielle (nb log / ha) B '; gf)f(,‘"ﬂ{
Coefficient d’emprise au sol (% bati) 7% ESSIN
Totalsurfaceplancher 0,07 TUcame
CAM
Part surface «verte » 77 %

& Ter Bessin

AUCAME




Partie et Atelier 3 : Les formes urbaines adaptées au ZAN

B2

Tour-en-Bessin - Route de Crouay - 3,8 ha

Tissu
individuel
contemporain

Individuel
isolé

RV,
O‘e’SE ’4704%

Densité résidentielle (nb log/ ha) 6

Coefficient d’emprise ausol (% bat) 9%

Part surface « verte » 65 %




Partie et Atelier 3 : Les formes urbaines adaptées au ZAN

Saint-Loup-Hors - Rue des deux chénes - 5,4 ha

Tissu
individuel
contemporain

Tissu
pavillonnaire

Densité résidentielle (nb log / ha) 8

Coefficient d'emprise au sol (%bati) 11 %

Part surface «verte » 57 %

Taille moyenne des parcelles :
environ 1 000 m?




Partie et Atelier 3 : Les formes urbaines adaptées au ZAN

D

Bayeux - Route de Vaux-sur-Aure - 4 ha

Densité résidentielle (nb log / ha) 65
Coefficient d’emprise au sol ( % bati) \ 17%

Part surface « verte » 46 %




Partie et Atelier 3 : Les formes urbaines adaptées au ZAN
—

ERV,
o¥ o,
’ ‘I:‘(M\’CIER
TER ‘BESSIN
v

CAM®

Part surface «verte »

AUCAME

Coen Nomende

= Ter'Bessin

/ L'aménagement durable en action




Atelier 4 : Concessions et acceptabilité

Questionnaire - Jusqu’ou iriez-vous ?

Scannez moi !

° Allez sur wooclap.com

Entrez le code
d'événement dans le
bandeau supérieur

Code d'evenement

ZANBESSIN

N o
o S =~ Ter bessin
4 Alternative papier si nécessaire ! 4




Suite de la concertation

T

Prochaine étapes
* Bilan de la concertation fin mai

- N’hésitez a nous faire part de vos remarques par mail a ms2@ter-bessin.fr avant le 10 mai !

* Mise a disposition du projet au public prévue a 'automne 2025

* Approbation par Ter’ Bessin fin 2025

\\\”))
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mailto:ms2@ter-bessin.fr

Restons connectés !

Retrouvez nous sur ter-bessin.f

N Py S
@ Ter’ Bessin

Quisommes- , Instruction des autorisations Aménagement durable (SCOT -
nous ? d'urbanisme (SIB) PCAET)

DO no Qualité defair: ©) (Q

Gestion et adaptation du

Gestion et préservation des milieux
aquatiques - GEMA

Mais aussi sur les
réseaux !

LinkedIn
@Ter’Bessin

Instagram
@ter_bessin

Facebook
@Ter’Bessin

Youtube
@TerBessin

/"-‘?Terl essin



https://ter-bessin.fr/

Questionnaire de satisfaction

A vos écrans !

Ter Bessin
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Merci de votre participation !




